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Wirkungsbereich

Ubergeordnete
Vorschriften

Zone fiir besondere
Bauten (Einkaufszentrum)

Griinzone

19. Dezember 1995

A. ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

Art. 1

Die Uberbauungsvorschriften gelten innerhalb
des Uberbauungsplanperimeters.

Art. 2

Soweit die Uberbauungsvorschriften nichts an-
deres bestimmen, gelten die Vorschriften der
Bauordnung der Stadt Biel.

B. NUTZUNGSVORSCHRIFTEN

Art. 3

In der von der Uberbauungsordnung abgegrenzten
Zone sind Einkaufszentren sowie Gewerbe- und

Dienstleistungsnutzungen zugelassen.

Fir Einkaufszentren werden die zuldssigen
Verkaufsfldchen wie folgt beschrinkt:

- Grossverkaufsflachen unter Ausschluss
eines Warenhauses max. 5/500 m2
davon hdchstens 2500 m2 fiir Lebensmittel

- Do it yourself/Garten-Centre max. 37000 m2
- Fachmdrkte max. 6000 m2

- Detailhandel, Dienstleistung
durch Dritte max. 2’000 m2

Die gesamte Verkaufsfldche ist
limitiert auf hdchstens: 12000 m2

Dariiber hinaus sind zuldssig: ein Restaurant,
eine Tankstelle und eine Autowaschanlage.

Die Verkaufsfliche wird nach Art. 24 BauV
bestimmt. :

Art. 4

1 Die im Plan bezeichneten &ffentlichen und
privaten Grinstreifen sind Griinzonen gemiss
Art. 79 BauG.

2 Fgr Ein- und Ausfahrten und andere befestigte
Zugdnge konnen die Griinstreifen auf hochstens
20% der angrenzenden Lange durchbrochen werden.



Grenzabstand

Bauen im Grenzabstand

Gebdudehdhe
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C. BAUPOLIZEILICHE VORSCHRIFTEN
I. Bauabstidnde

Art. 5

1 Im ganzen Plangebiet gilt ein Grenzabstand
von mindestens 5.00 m. FiUr Gebdude, die eine
Hohe von 10 m dberschreiten, ist ein um das
Mass der Mehrhdhe vergrdsserter Grenzabstand zu
wahren.

2 Bej mehreren Bauten auf demselben Grundstiick
entfallen die internen Gebdudeabstinde gemiss
Bauordnung der Stadt Biel.

Art. 6

1 Vorspringende offene Bauteile wie Vordicher,
Rampen, Aussentreppen, etc. diirfen héchstens
1.50 m in den Grenzabstand hineinragen.

. Vorspringende technische Bauteile wie Réhren,
Schidchte, Leitungen und &hnliches dirfen
héchstens 1 m in den Grenzabstand hineinragen,
sofern sie in der Breite weniger als 1/4 der
Fassadenldnge beanspruchen.

3 Fir Baulinien iberragende Bauteile gelten die
Absdtze 1 und 2 sinngemiss.

4 Bei 2 Haupteingdngen kann das Vordach jeweils
iber eine Breite von héchstens 4.00 m die
Baulinie soweit wie notwendig iiberschreiten.

5 Die Nationalstrassenbaulinie darf weder durch
Bauteile noch fir Erschliessungszwecke und
Gebdudeunterhalt iberschritten werden.

I11. Gebdudehdhe

Art, 7

U I ganzen Plangebiet gilt eine Gebiudehdhe
von héchstens 16.00 m.

2 Die Gebdudehohe wird in den Fassadenmitten
vom gewachsenen Boden bis zum héchsten Punkt
der Dachfldche gemessen.

3 Besondere technische Bauteile wie Masten, Ka-
mine, LUftungs- und Filteranlagen, Liftaufbau-
ten, Bristungen sowie konstruktionsbedingte
Bauteile iber der Dachbaut kdnnen die zulidssige
Gebdudehdhe iberschreiten.



Unterirdische Bauten
Entwdsserung

Grinanteil

Gestaltung des
Grinanteils

Bodenschutz
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ITI. Bauweise

Art. 8

1 Es ist 1 Untergeschoss zuléssig

2 Bauteile im Grundwasser sind auf ein Minimum
zu reduzieren. Die Bauherrschaft muss den Nach-
weis erbringen, dass keine Beeintrdchtigung der
Grundwasserstréme zu erwarten ist.

3 Die Entwdsserung unterirdischer Bauteile im
freien Gefdlle kann nur beschrinkt gewihr-
leistet werden. Die Anschlusshéhen richten sich
nach den Kanalisationsplinen des stidtischen
Tiefbauamtes.

4 Die Entwdsserung erfolgt im Trennsystem. Fiir
das Meteorwasser muss in der Umgebung und auf
den Dachfldchen geniigend Retensionsvolumen
bereitgestellt werden.

IV. UMGEBUNGSGESTALTUNG
Art. 9

1 Im ganzen Plangebiet ist ein Griinanteil von
mindestens 10% der Grundstiicksfldche einzuhal-
ten.

2 Die im Plan  ausgeschiedenen privaten
Grinstreifen konnen bis auf die befestigten
Flichen  fir Fussweg und Zufahrten zum
erforderTichen Griinraum angerechnet werden.

3 Nicht angerechnet werden kénnen gedeckte und
freie  Lagerplitze, iberwiegend  befestigte
Fldchen sowie Griinstreifen und Flichen von
weniger als 5.00 m2 Ausdehnung oder weniger als
1.50 m Breite.

Art. 10
1 Die erforderlichen Griinanteilflichen sind mit
Bdumen, vor allem hochstidmmigen, in Reihen oder

Gruppen sowie mit Hecken und Striuchern zu
bepflanzen.

2 Flache Dachpartien sind nach Méglichkeit zu
begriinen.

Art. 11

Abtrag, Zwischenlagerung und Wiedereinbau fiir
die Rekultivierung des Bodens haben entspre-
chend den Richtlinien der Fachstelle fiir Boden-
schutz zu erfolgen.



Erschliessung

Anzahl Parkplitze

Larmschutz

Vereinbarungen
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D. ERSCHLIESSUNG, PARKIERUNG, LARMSCHUTZ
Art. 12

! pie Erschliessung der Anlagen erfolgt von der
Ziirichstrasse.

2 Die Anzahl der Zu- und Wegfahrten ist auf ein
Minimum zu reduzieren.

3 Innerhalb des Uberbauungsplanperimeters ist
eine Haltestelle fiir ein 6ffentliches Verkehrs-
mittel vorzusehen (Art. 26 BauV).

% Die Zirichstrasse ist Teil einer Hauptvelo-
route vom Zentrum Bdzingen Richtung Osten.

Art. 13

1 Fir die Ermittlung der Anzahl Abstellplitze
fir Motorfahrzeuge gelten die Bestimmungen der
kantonalen BauV resp. der Parkplatzverordnung
fir Tufthygnienische Massnahmenplangebiete.

2 Insgesamt dirfen nicht mehr als 700 Park-
pldtze erstellt werden.

3 Mit der Einreichung des Baugesuches ist ein
Parkplatzbewirtschaftungskonzept vorzulegen.

4 Ubersteigen die durch ein Einkaufszentrum in-
duzierten Verkehrsstrome 47500 FZ/T im Jahr
1997, 57000 FZ/T im Jahr 2000 und 7000 FZ/T im
Jahr 2010 sind weitergehende Massnahmen zur Be-
grenzung der Immissionen nach Art. 18 LRV zu
treffen.

Art. 14
1 Innerhalb des Perimeters der OUberbauungsord-
nung sowie -entlang der vom Mehrverkehr infolge
des Einkaufszentrums betroffenen Strassen gel-
ten die Empfindlichkeitsstufen gemiss Plan im
Anhang.

2 Die N5 erstellt ein 2m hohes Lirmhindernis ab
gewachsenem Terrain und gewdhrleistet den dar-
aus resultierenden Ldrmschutz. Alle weiteren
notwendigen Schutzmassnahmen sind am Gebiude
selbst durch die Bauherrschaft zu realisieren.

Art. 15

"Die fir die Sicherstellung der Realisierung
und des Betriebes der OV-Erschliessung sowie
fiir die baulichen und signaltechnischen Verbes-
serungen des Strassennetzes eforderlichen Ver-
einbarungen sind in ihrer definitiven Ausge-
staltung vor Erteilung der Baubewilligung vor-
zubringen."



Begleitkommission

Inkrafttreten
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E SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Art 16

! Der Gemeinderat setzt eine aus Vertretern der
Betreiber des Einkaufszentrums, der betroffe-
nen Gemeinden und Region sowie des Kantons zu-
sammengesetzte Begleitkommission ein.

2 Der Kommission gehéren 6-8 Mitglieder an,
wovon wenigstens ein Vertreter einer
Umweltschutzfachstelle.

3 Der Kommission obliegen:

- die Mitwirkung bei der umweltmidssigen
Optimierung des Projektes bis zu seiner
Realisierung;

- die Uberwachung der Bedingungen und Aufla-
gen vor und wahrend der Inbetriebnahme des
Einkaufszentrums

- soweit erforderlich, die Antragstellung
weitergehender Massnahmen an die
Baupolizeibehérden.

4 Der Gemeinderat erldsst das Pflichtenheft der
Kommission.

Art. 17

Die Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmi-
gung durch das Amt fir Gemeinden und
Raumordnung in Kraft.

Stadtplanungsamt Biel
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GENEHMIGUNGSVERMERKE

OFFENTLICHE MITWIRKUNG VOM 5. 5. 1994 - 6. 6. 1994

VORPRUFUNG VOM 31. 5. 1994

PUBLIKATION IM AMTSBLATT VOM 23. 12. 1995 IM AMTSANZEIGER VOM 21. + 28, 12. 1995
OFFENTLICHE PLANAUFLAGE VOM 23, 12. 1995 BIS 1.2 1996

PERSONLICHE BENACHRICHTIGUNG DER GRUNDEIGENTUMER AM 19. 12. 1995
EINGEREICHTE EINSPRACHEN 20 RECHTSVERWAHRUNGEN 1
EINSPRACHEVERHANDLUNGEN 21./27./29. 2. 1996

UNERLEDIGTE EINSPRACHEN 19 ERLEDIGTE EINSPRACHEN 1
RECHTSVERWAHRUNGEN 1

BESCHLUSSE

DURCH DEN GEMEINDERAT AM 22. 3. 1996

DURCH DEN STADTRAT AM 25. 4. 1996

DURCH DIE GEMEINDEABSTIMMUNG VOM 9. 6. 1996
ABSTIMMUNGSERGEBNIS JA 7'333 NEIN 2993
REFERENDUM -

DIE RICHTIGKEIT DIESER ANGABEN BESCHEINIGT

NAMENS DES STADTRATES

Der Stadtratsprasident: Die Ratssekretarin:
°\%ﬂcg ()/é(/(/ X ( - ﬂ A

GENEHMIGT DURCH DAS AMT FUR GEMEINDEN UND
RAUMORDNUNG

GENEHMIGT durch das Amt fir
Gemeinden und Raumordnung
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